Stanovy Spolecenstvi vlastnik(i Chot&Sovska 678, Praha

I
Nazev
Nazev spoledenstvi vlastnikii je Spole€enstvi vliastnik(i Choté3ovska 678, Praha.
.
Sidlo a 1CO
Sidlem spolecenstvi vlastnik( je ulice Choté§ovska, &.p. 678, 190 00, Praha 9.
Identifikatni &islo spoledenstvi viastnikd je 271 93 926.

1B
Ucel spoleéenstvi

Spolecenstvi vlastnikli Choté3ovska 678, Praha (déle jen ,spolecenstvi®) je pravnicka osoba
zalozena za (celem zajisfovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a daléich &nnosti
souvisejicich s provozem spoleénych ¢asti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc.g.
600/77 (dale jen jako ,pozemek”), a na ném stojici budova &.p. 678 (dadle téZ jen jako ,dim“) a
vécné pfislusné pozemky parc. £. 600/78 a parc. & 600/27 {déle té jen jako ,pozemek”), vie
vedené u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha na listu
vlastnictvi €. 2463, k.G. Letfany. Pfi napliiovani svéha Géelu je Spoledenstvi zpisobilé nabyvat
préva a zavazovat se k povinnostem. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo
podilet na podnikéni neba jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolegnikem nebo &lenem.

V.
PFredmét éinnosti spoleenstvi
Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych &asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zdkoné, (déle jen ,sprdva domu") a zabezpetovéni
dalsich &innostf spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v &l. XVI odst. 2
téchto stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolefenstvi jednd pravné v mezich svého déelu sviastniky jednotek i s tietimi
osobami.
2} Spolegenstvi mGze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro dcely spravy domu a
pozemku,

VI,
Vznik spolefenstvi
Spolecenstvi viastnikQ vzniklo na zakladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k hudovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm
a doplfiovaly se nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytd).

VI
Clenstvi ve spoletenstvi a rueni élena

1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddétitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spoledenstvi ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svéhe poditu na spoleénych Eastech.

2) Clenstvi ve spoledenstvi vznikd se vznikem vlastnictvi alespofi k jedné jednotce
v domé, nebe nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi.

3) Spoleénymi Eleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo maniZelé, ktefi maji
jednotku ve spole€ném jméni manZeld. Ze spoleéného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné.



4} Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni élenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji prévo na schiizi shroméaidéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolegenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemi véha hlasu je
nedélitelnd.

VIIL
Seznam clenl spoleéenstvi

1} Spoletenstvi vede seznam clenil spoledenstvi. V seznamu €lend spoleéenstvi musi
byt u kaZdého Clena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b} <¢islo domu a bytu £lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) doruovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, (dafe jen dorufovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu. Clen spolefenstvi
je povinen prokazatelné sdélit vboru adresu pro dorudovani pisemnosti. Pokud tak
neucini, povaZuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné znama,

e) e-mailova adresa a tel. &. ¢lena, nebo jeho zastupce,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromé#déni ve vztahu k jednotce.

2} Seznam Elenil spolecenstvi je zpfistupnén ¢leniim spoleenstvi.

3) Cleny spoledenstvi, jejichz Elenstvi vznikne za trvéni spolecenstvi, zapise spoledenstvi
do seznamu Clend spoleCenstvi neprodlené poté, kdy &len spoledenstvi oznami prokazateiné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skuteénosti jinym zptisobem.

4} Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni
udaje {email a telefonni spojeni) osob, jimz svou jednotku pronajima.

IX.
Clenska prava a povinnosti vlastnikd jednotek a zptisob jejich uplathovani

1) Clenska prava a povinnosti élena spoledenstvi a jejich uplatiovani je stanoveno
zdkonem a témito stanovami.

2) Své prava ¢len spoleenstvi uplatiiuje zejména pfi jedndnich shromazdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoZiiuje zakon, i soudné&. PInéni povinnosti Elena
spolecenstvi vynucuje vybor spoletenstvi.

3) Vlastnik jednotky md prave zejména:

a} ucastnit se velkeré finnosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakenem a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovini,

¢} volit do volenych organ(. Byt volen do organi spoledenstvi, pokud je plné svépravny a
je bezthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

d) pfedkladat organlim spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti spoleenstvi a
k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innasti,

e) obdriet vydctovani zdloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vrdceni piipadnych
pfeplatkq,

f} nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromaidéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smiuv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichi vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spajenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

g) svobadné spravovat, vwyiucné uZivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt jako? i ufivat
spoletné &asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo podkodit spolecné asti.

4} Viastnik jednotky je povinen zejména:

a) dodriovat tyto stanovy a plnit usneseni organtl spoleCenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,



b) pfispivat na spravu domu a pozemku ve wyii odpovidajici jeho podilu na spolenych

d)

f)

g

h)

i)

k)

tastech, pokud neni stanoveno jinak. V piipadé prodleni s Ghradami deliim, nez 15 dni,
je ¢len povinen zaplatit té7 drok z prodleni v zakonem stanovené vydi. Paklize neni
stanoven zakonem Urok z prodleni, stanovuje se ve wii 0,05 % z dluiné fastky denng,
nejméné viak 50,-K¢ za kaZdy i zapocaty mésic pradleni,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluiby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyliCtovéni. V pfipadé prodienf s Ghradami deléim, ne¥ 15 dni je tlen povinen zaplatit
téZ poplatek z prodleni v zikonem stanovené vyii. Paklize neni stancven zikonem
poplatek z prodleni, stanovuje se ve vyi 0,05 % z dluZné Zastiy denné, nejméné viak
50,-KE za kaZdy i zapocaty mésic prodlent,

fidit se pfi uZivani spoleénych &isti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi predpisy, stanovami, pravidly pro ufivani spoleénych &asti a pokyny vyrobce
nebo sprévce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud
je mél a mohl znat, jako? i zajistit jejich dodriovani osobami, jimz umoznit pfistup do
domu neho bytu,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lenit spoleéenstvi: Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrofoval wkon vlastnického prava
ostatnich vlastnikil jednotek a v pfipadech, kde to stanovf zékon nebo tyto stanowvy,
provadét dpravy jen se souhlasem viech vlastnik( jednotek nebo na zéklada smlouvy 0
vystavbé uzavfené se viemi vlastniky jednotek v doma,

odstranit na svGj ndklad zdvady a po3kozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odetet
namé&fenych hodnot,

umoZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytnd vyiaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni €i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespofi 3 dny pfedem,

ozndmit bez zbytetného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s Gdaji
potfebnymi pro zapsdni do seznamu ¢lend spole&enstvi podle Cl. VIl a pro potieby
spravy domu,

oznamovat spolefenstvi viechny skuteénosti rozhodné pro rozlétovdni sluZeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfisluinik( své domacnosti, doméacnosti
najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozuétovani cen sluZeb nebo stanoveni
vySe pfispévk(l na spravu domu a pozemku zavislé té na poétu ¢lend domdacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

vyZadat si pfedem souhlas vyboru v pfipadé, Ze provadi stavebni prace uvnitf jednotky,
které by mohly ovlivnit statiku budovy a predat vyboru ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

zdriet se vieho, co brani 0dribé, opravé, dpravé, pfestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichi bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
nebytavého prastoru nebo na spoleéné ¢asti, kterd sloudi wiuéné k ufivani vlastnika
jednotky, umoZni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem wyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, ddribu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poskozeni jednotky provadénim
téchto praci nahradi vlastniku jednotky Skodu spoledenstvi. Provadél-li viak tyto prace
ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.



Organy spolelenstvi

X
Spolecna ustanoveni
1) Orgény spolecenstvi jsou;
a) shromazdéni
b} vybor spolecenstvi {dale jen ,vybor”)

2} vybor je organ voleny shromaidénim viastnikl. Clenem vyboru miZe byt pouze
fyzicka osoba, kterd je piné svépriavna a bezihonnd ve smyslu pravnich predpist upravujicich
fivnostenské podnikani nebo pravnicka asoba. Clenem vyboru miZe byt i jind osoba, neZ pouze
¢len ¢i spoletny Elen tohoto spoledenstvi. Je-li Elenem vyboru pravnicka ocsoba, zmocni fyzickou
osabu, aby fi v orgdnu zastupovala, jinak ji zastupuje ureny €len jejiho statutarniho organu.
Tento zéstupce pravnické osohy musi spliovat podminky uvedené wyie v tomto odstavci a
funkci musi vykonavat osobné,

3) Clenem vyboru nemiie byt ten, jehof pfibuzny v fadé pfimé sourozenec nebo
manzel (manZelka) je élenem vyboru. Clen vyboru miiZe byt zvolen opétovné.

4) 2avazek k vykonu funkce Elena vyboru je zdvazek oscbni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

5) Funkéni obdobi &élena vyboru &ini 5 let, poéind dnem zvoleni do funkce a konti
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce élena wyboru dédle konéi odstoupenim z funkce nebo
odvoldnim z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohladenim dodlym vyboru
spoleenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mésici od doruceni prohldseni. Prohlaseni o
odstoupeni musi byt pisemné a musi byt dorué¢eno na adresu sidla spolegenstvi. Clen miiZe byt
volen opakované.

6} Clen vyboru mife byt béhem funkéniho obdobi shromdidénim odvolan.

7) Pokud potet ¢lenll vyboru neklesne pod polovinu, miZe byt zbyvajici clen vyboru
vyborem kooptovdn. Na nejbliziim shromdidéni musi kooptovany dlen shromdidénim
potvrzen £i zamitnut a zvolen Elen jiny.

8} Organy spolelenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZe nadpaloviéni vétdinou
hlasG pritomnych €lenl spolefenstvi usnést, Ze bude o urtité véci provedeno tajné hlasovani
pomoci hlasovacich listkil. V takovém pfipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Xl
Shromazdéni a jeho usnasenischopnost

1} Shromdaidéni je nejvyssim orgdnem spolefenstvi.

2) Shromazdéni tvofi viichni vlastnici jednotek. Kaidy z nich mé pocet hlash
odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech domu a pozemku; je-li viak vlastnikem
jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

3) Je-li jednotka ve spoletném jmé&ni manzeld nebo spoluvlastnictvi, maji manZelé nebo
spoluvlastnici spoleény hlas.

4) Shromazdéni je zplsohilé usnaset se za pfitomnosti viastnik( jednotek, ktefi maji
vétdinu viech hlashi. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikl
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy33i pocet hlasd.

5) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni viem vlastnikim jednotek velikost podili na
spolecnych &dstech anebo méni-ti se pomér vyie pfispévki na spravu domu, jinak neZ v
disledku zmény podilG na spoleénych &astech, je tfeba souhlasu viech vlastnikl jednotek.

6} K pFijeti usneseni o zménd Ucelu uZivini stavby a o zméné stavby je zapotfebi
souhlasu viech ¢lenh spoledenstvi. Jde — li o stavebni Upravy, spodivajici v modernizaci,
rekonstrukei a opravach spoleénych £asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a
zarovert velikost spoluvlastnickych podili na spolefnych &astech domu, postaduje souhlas
nadpoloviéni vétdiny pfitomnych ¢lenl spaledenstvi.



7) Alespof tfictvrtinové vétdiny hlasii pfitomnych ¢lend spolelenstvi je zapotrebi
k pfijeti usnesenio
a} zméné stanov,
b) odvoldni &lena wyboru,
¢) zplsobu roziitovani nakladd na sluzby na jednotlivé vlastniky.
d) stanovenivyse dlouhodobé zlohy na opravy-
8) Alespon tFittvrtinové vétdiny hlast viech ¢leni spoletenstyi je zapotfebi k pfijeti
usneseni o uzavieni smlouvy o Gvéru pro opravu, modernizaci & rekonstrukci spoleénych &asti
domu, vtetné schvdleni vySe a podminek tivéru a zména spoluvlastnického podilu.

XII.
Plsobnost shromazdéni
1) Do plsobnosti shromazdéni patfi
a) rozhodovani o schvéleni a zméné stanov,
b) zména prohlaieni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
¢) volba a odvoldvdni clenl volenych organd a rozhodovani o vy$i jejich odmén,
d) schvdleni ucetni zavérky, vypofadani vysiedku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévkd na spravu domu pro pFisti
obdobi a rozhodnuti o vylctovani nebo vypofadani nevyerpanych prispévke,

e} schvdleni druhu sluieb a vyie zéloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozGétovani cen
sluZeb na jednotky,

f} rozhodovani

i. o Llenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
ii. 0 zméné ulelu uzivani domu nebo bytu,
iii. ozméné podlahové plochy bytu,
iv. o uplném nebo ¢dstecném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
v. 0 zméng podilu na spolecnych éastech,
vi. 0 zméné v urieni spoletné &asti slouZici k vyluénému uZivani viastnika,
vii.  © opravé nebo stavebni Opravé spolecné ¢asti, prevyiuji-li naklady &&astku,
stanovenou stanovami pro rozhedovani vyboru,
g} udélovani pfedchoziho souhlasu
i k nabyti, zcizeni neba zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladédni s nimi,
iii.  k uzavfeni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastnikh vietné schvdleni vwyie a
podminek Ovéru,
iv.  k uzavieni smiouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné focrmé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na nédklady spojené
se spravou domu,

h) urleni osoby, ktera ma zajisfovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto asobou a schvdleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnasti,

i) schvalovani rozpogtu spolefenstvi,

j)  rozhodovéni v dalich zaleZitostech uréenych zakenem nebo stanaovami nebo v
zdleiitostech, které si shremaidéni k rozhodnuti whradi.

2) Je-li pro to dilezity ddvod, mize prehlasovany viastnik jednotky nebo i spoleenstvi,
pokud je vliastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho mobie
téZ navrhnout, aby soud dodasné zakdzal jednat podle napadeného razhodnuti. Neni-li ndvrh
podan do tH mésiclt ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét

mohl, jeho pravo zanika.



3) Je-li pro to dlleZity divod, miZe kaidy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zdleZitosti, kterd byla shromaZdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromaZdéni usnaset se,

4} K nabyti, zcizeni nebo zatifeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolefenstvi vlastniké
jednotek nebo k jinému nakladdni s nimi maze shromazdéni viastnik(i jednotek dat pfedchozi
souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité v&ci pro GZely spravy domu a pozemku.

XL
Svolani a jedndni shromazdéni

1) Vybor svola shromazdéni k zaseddni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice ne: étvrtinu viech
hlasd, nejméné v3ak dvou z nich a to do 30 dnd tak, aby se shroma#déni konalo do 45 dnG od
doru€eni podnétu; neudini-li to, svolaji tito vlastnici shromaidéni k zasedéni na naklad
spoledenstvi sami.

2) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odlo?it stejnym zpQsobem, jakym bylo
svolano. Je-li zasedani svoldno podle odst. 1 véta druhd, mazZe byt odvolano ¢ odloZeno jen na
navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

3) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konéni a program zasedani.

4) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se programu shromaidéni, umozni
svolavatel kazdému viastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

5) ShromdZdéni se svolava e-mailovou pozvankou, kterd se doruéi e-mailem viem
&lenlim spolelenstvi, kte# sdélili spoledenstvi svoji e-mailovou adresu na jejich e-mailovou
adresu, uvedenou vseznamu &lenl, a souasné se vyvési v domé& na domovni vyvésce
spoledenstvi, Pozvanka musi byt dorudena a soufasné vyvéiena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni.

6) Jednani shromadidéni fidi statutdrni orgdn spoleéenstvi; v pfipadé svoldni
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto &lanku Fidi jednani shromazdéni Elen
spoledenstvi zmoacnény timto svolavatelem,.

7) Zaleiitosti, které nebyly zafazeny na program shromaZdéni pii jeho ohlddeni, ize
rozhodnout jen se souhlasem tFictvrtinové vétsiny hlasd pfitomnych ¢len.

8) Z jednani shromaidéni se pofizuje zapis, za jehoi pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zaseddni svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zasedani zahdjif a kdo mu pifedsedal, schopnost shromdZdéni k jednani a usnaseni, dale Gdaje o
priibéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodiim. Zapis ze shromazdéni se vyvési do 14 dnl po
konani shromdidéni na dobu nejméné 7 dnl na pFislusnou domovni vyvésku,

9} Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel, Zapisy vietné pisemnych podklad( k
jednani shromaidéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

10) Ustanoveni odstavcd 8 a 9 se pfiméfené poufiji pro zapisy z jednani vyboru.

11) Clen spolegenstvi vlastnik(i mGZe zmocnit jiného ¢lena spolegenstvi vlastniki nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Gfasti na shromaidéni nebo na viech
shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé,
pficem? je pfipusténo i zastoupeni ve formé generalni plné moci. Podpisy na pIné moci nemusi
byt Ufedné ovéfeny.

XIV.
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani
1) Ve viech vécech v plsobnosti shromaZdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.
2) Navrh podavé pisemné vybor a zasild jej vlastnikim stejnym zplsobem a ve stejné
formé, jako pozvdnku na shromaidéni. Ndavrh musi obsahavat alespefi navrh usneseni,



podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a (daj o |hité, ve které
se md vlastnik jednotky vyjadFit. Lhiita &ni patnact dna.

3) K platnosti hlasovédni se vyzaduje vyjddfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢inéne, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici piné znéni
ndvrhu rozhodnuti,

4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neutini-li to bez zbytegného
odkiadu, mGie ozndmenf ucinit na naklady spoleéenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5} Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlast viech vlastnikd jednotek. Méni-li se viak viem
vlastnikim jednotek velikost podili na spolenych Castech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévki na sprdvu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podild na spoleénych
¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikl jednotek.

6} Alesponi tiictvrtinové vétsiny hlash viech Ziend spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o uzavieni smlouvy ¢ Uvéru pro opravu, modernizaci i rekonstrukci spoleénych &asti
domu, véetné schvaleni vy3e a podminek dvéru a zména spoluvlastnického podilu.

XV,
Vybor spolefenstvi

1) Vybar je statutdrnim orgdnem spoleenstvi. Vybor Fidi a organizuje béZnou &innost
spolefenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c¢innosti
spolefenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zikona a tédchto stanov ve vyluéné
pUsobnosti shroméZdéni, anebo si je shromadZdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou dinnost
odpovida vybor shromaidéni.

2) Vybor jako statutérni organ spolefenstvi zejména
a) zajistuje zaleZitosti spolefenstvi ve vécech spravy domu a daldich ¢innosti spoleéenstvi

podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v pdsobnosti

shromdaidénf; zajistuje plnéni usneseni shromadéni a odpovidd mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smiuv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky slufeb spojenych s uZivanim
jednotek,

€) odpovida za vedeni Uletnictvi a za sestaveni Ufetni zdvérky a za predloZeni pfiznani k
danim,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shromdidéni, pFedklads

shromaidéni zpravu o hospodafeni spolefenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dal8ich ¢innostech spole€enstvi, které obsabhuji zejména zékladni Udaje o provedenych
a planovanych opravach, idrzbé a povinnych revizich véetné (dajli o poufiti a stavu
prispévkd na spravu domu a pozemkuy,

e) predklada k projednani a schvaleni dfetni zavérku, rozpofet a pisemné materidly, které
ma shromaZdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym Elenim spolefenstvi podle usneseni shromazdéni vyii pfispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vyéi zaloh na Ghradu za sluzby,

h) zajisfuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofaddni nedoplatkl nebo
pfeplatkq,

i} zajistuje vEasné plnéni zavazkl spolecenstvi vznikiych ze smiuv a jinych zavazkl a
povinnosti vidi tfetim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolefenstvi,

i za spoledenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolefenstvi,

k) plni povinnosti ve vztahu k zapisiim v rejstiiku spoleenstvi vlastnik( jednotek.

3} V pUsobnosti vwwboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichi pofizovaci nebo zlOstatkovd cena nedosadhne v souhrnu Castky 25.000 K& v pribéhu



kalendafniho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havérii na
spoleénych ¢astech.

4} V pisobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych &asti
nemovité véci a o objedndvkach slufeb, nepfevyiuji-li nékiady Castku 50.000 K¢ za jeden
pfipad; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havérii na spoleénych ¢astech.

5} Pokud pldnovana Castka na opravu presdhne 50.000,- K& je vybor povinen se
souhlasem shromdZdéni provést vwwbérové fizeni oslovenim nejméné tfi dodavateld. Koneéné
rozhodnuti o vybéru dodavatele provede vybor s péti Fadného hospodate.

7) Vybor ma pét tlend, ktefi jsou voleni shromdaidénim. Vbor voli ze swych Fad
pfedsedu a mistopfedsedu a z funkce je téZ odvoldva.

8) Clenstvi ve vyboru zanika:

a) uplynutim volebniho obdobi,

k] odvolanim shromaidénim,

c} smrti,

d} ztrdtou zpisobilosti byt volen ¢lenem volenych orgénii spoleéenstvi dle ustanoveni €l

X. odst. 2. Clen vyboru je povinen bez zbyteéného odkladu informovat ostatni éleny

vyboru o tom, Ze ztratil zplsobilost byt volen ¢tenem velenych organd,

e} odstoupenim.

8} Vybor je schopny se usnddet, je — li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych. KaZdy élen vyboru mé
jeden hlas.

9) Vybor miie rozhodovat i mimo zaseddni. K platnosti hlasovani se v takovém pfipadé
vyZaduje vyjadfeni vyboru s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uéinéno, padepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti nebo e-mailova zprava zaslana na e-
mailovou adresu pfedsedy vyboru, bude- li obsahovat pIné znéni navrhu rozhodnuti a vyslovné
vyjadfeni ¢lena vyboru k nému (pokud toto vyjadfeni ¢len vyboru na daliim zasedani vyboru
petvrdi). Ustanoveni tohoto ¢lanku o rozhodovéni vyboru plati v pfipadé rozhodovani mimo
zaseddni obdobné.

10) Zévazek k vykonu funkce ¢lena vybaru je zavazkem osobni povahy a tlen vyboru se
nemGze nechat pfi vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmacnéni na jednotliva
dilci jednani.

11) Vybor zastupuje spoleéenstvi ve viech zalefitostech. Za vwhor jednd navenek jeho
pfedseda. V dobé nepfitomnosti zastupuje pfedsedu mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, ktery c&ini wybor, musi byt podepsdnc pfedsedou nebo vjeho zastoupeni
mistopfedsedou a dalSim ¢lenem wyboru. Podepisuje — li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
pcdpis mistopfedsedy povaZzovan za podpis dalSiho clena vybeoru.

12) Vybor spoleéenstvi postupuje pfi vymahdni diuinych éastek jednotlivych ¢lend tak,
ie nejdfive 21 dnt pe vzniku dluhu vyzve vlastnika k Uhradé dluhu prostfednictvim e-mailu na
adresu, kterou ma &len uvedenu v seznamu élend nebo vhozenim vyzvy do postovni schranky
tlena. V pfipadé, ze dluinik ani do 21 dnii ode dne zaslani vyzvy dluinou &astku neuhradi, zasle
vybor predzalobni vyzvu k Uhradé deporuéenym dopisem na adresu dluinika, kterou ma
uvedenou v seznamu Clenl. V pfipadé, Ze dluinik ani ve Ih(té&, stanovené piedZalobni vyzvou
dluZnou Castku neuhradi, je vybor opravnén vymahat pohledavku soudné, nebo ji pfedat
k vyméahani tfeti osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu mé vyber pravo vymahat
téZ poplatky z prodleni v zakonem stanovené vysi, pfipadné ve vysi urfené shromaidénim.
Vybor ma pravo uzavfit za spoleenstvi s dluZnikem smir formou splatkového kalendafe, bez
moZnosti odpusténi dlubu, ¢i poplatkd z prodleni. Poplatky z prodieni se v takovém pfipadé
pofitaji do dne uzavieni dohody o splaceni dluhu mezi spolefenstvim a vlastnikem. Vetkeré
naklady spojené s vymahanim dluhu budou pfipoéteny k tomuto dluhu a vymahany na
dluZnikovi.



XVI.
Svolani vwyhoru
1) Pfedseda svold vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné ¢tyfikrat roéné, MizZe tak ucinit
i z podnétu jednoho &lena wyboru; neutini-li to, svold tento &len vybor k zasedani na naklad
spolefenstvi sam. Svolavatel zasle informaci o konani zasedéni na emailové adresy v3ech Cleni
vyboru, nebo svola Eleny vyboru osobné ¢i telefonicky.

XVII,
Sprava domu a pozemku

1) Po vzniku spoledenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku
spoledenstvi.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastnikii nutné nebo (éelné pro fadnou péci o ddim a pozemek jako funkEni celek a
zachovani nebo zlepieni spoleénych ¢ésti. Sprava domu zahrnuje i Einnosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spoleénych Easti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uiivani, jakos i se zfizenim, udriovdnim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouzicich viem spoluvlastnikdm domu.

3) Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouii vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spoleenstvi je oprévn&no vykondvat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se razumi zejména

a) provoz, Gdriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zmé&né v Géelu jejich uZivani; tykd se to také viech technickych
zafizeni domu, jako spoleénych &asti, dale spole€nych asti vyhrazenych k wytutnému
uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohldgeni nebo stanov spolecenstvi vlastniki
jednotek nejde o Einnost pfisludejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spoleéné
¢asti na viastni naklady,

b) revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodil, rozvodd energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla vietné radiatord,
vzduchotechniky, vytahl, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dal3ich telekomunikacnich zafizeni a jinych
spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udriba pozemku a GdrZba pfistupovych cest na pozemku,

d} uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sv({j
byt, vietn& moinosti poiadovat v odlvodnénych pfipadech pfedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisii vyZadovana, pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohroiuji, nepo3kozuji nebo neméni spolecné Casti domu,

e) predmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou
vsouladu s prohiagenim vlastnika domu souldsti (i pfisluienstvim jednotlivych
jednotek,

f) dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupli spojenych se spravou domu.

5) Spolegenstvi je opravnéno vykonavat Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ginnosti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiffovani veikeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, vEetné
vedeni pfisluéné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutetnému provedeni podle jinych pravnich pfedpisd a



b}

c)

d)

e)

f)

zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpis(,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedki od vlastniki jednotek
Jako zaloh na pfispévky na sprdvu domu a pozemku, vedeni evidence plateb ¢lent
spolegenstvi, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuétovani a vypofadani,
vedeni uletnictvi, zpracovani a pfedioZeni danovych pfiznani, Fidné hospodafeni s
finanénimi prostiedky véetné ziizeni G¢tu spoledenstvi u banky, vedeni seznamu éend
spoleenstvi vlastnikl jednotek,

uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vU¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo wvyplyvaji ze stanov spoledenstvi vlastniki
jednotek a z usneseni shromaidéni vlastnikl jednotek pFijatych v souladu s jinymi
pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi viastnik( jednotek,

£innosti spojené s provozovanim spoleénych £dsti a technickych zafizeni, kterd slouZi i
jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vietné sjednavani s tim souvisejicich
smiuv,

vykon finnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

XvUI,
Vykon spravy domu a pozemku
1) Spravu domu provadi spoleéenstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostiednictvim smiouvy

se subjektem, ktery se spravou domu zabyva (déle jen ,spravce”).

2) Pro ulely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku

opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a)
b)

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolefnych £asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluiby, jejich dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

pojisténi domu,

najmu spoleénych gasti domu, a

najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spolefenstvi,

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti
domu a 5 uZivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédnd za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat.

3) Osoba odpovédnd za spravu demu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a

vymdha naroky z porudeni povinnosti druhé smluvni strany.

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

4) Smlouva se spravcem obsahuje zejména

vymezeni {innosti, které bude spravce vykonavat,

odménu spravce, pfipadné zplisob jejiho stanoveni,

uréeni zpusobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a s finannimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvéleni orgdnu spolecenstvi pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spofeéenstvim zmacnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou roéné shromaidéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkd kaidého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,
povinnost spravce pfed ukondenim jeho ginnosti podat shromdazdéni zpravu o své
finnosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své cinnosti,
dalgi ndlezitosti stanovené shromdidénim.

5) Smlouvu se spravcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje

shromazdéni,



XIiX.
Uzivani spoleénych &asti

1) Spoleéné &asti dom( uZivaji vlastnici jednotek jen k acelim odpovidajicim jejich
povaze a urfeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.

2) Schody, chodby a spaleéné prostory domu Ize uZivat k ¢innostem béZné souvisejicich
s bydlenim, pokud neni dile uvedeno jinak.

3) le zakdzano ve spoleénych prostordch cokoliv skladovat, zejména pak uchovévat
jakékoliv hoflavé pfedméty a téZ koufit.

4) Pfi zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spoleénych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skutecnast spravci.

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udriovat v domeé pofadek a &istotu.

6) Je pifsné zakdzano blokovat unikové cesty z budovy pfedméty &i jinym zplsobem.

Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uZivani spoleénych prostor
dodrzuji i jejich najemci, osoby s vlastniky nebo ndjemci spoleéné& bydlici a navitévnici
jednotek, femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo ndjemci pozvani, podrobnosti stanovi
Domovni fad.

XX.
Hospodafeni spalegenstvi

1) Spoletenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na
Ghradu pfispévkd na spravu domu, ddle s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny
spoledenstvi na platby za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s daldimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v rdmci Cinnosti spolecenstvi.

2) Spolefenstvi hospodafi podle rozpoétu, ktery schvaluje shromdidéni vlastnikd
jednotek pfed zapofetim kazdého kalendafniho roku. Po ukonéeni kalendafniho roku pak
spolegenstvi vlastnikl jednotek schvaluje vysledky jeho pinéni vrdmci schvdleni zprévy o
hospodareni. Spolefenstvi vytvafi diouhodobou zdlohu na opravy. Tato zédloha je béhem roku
ferpana pouze na opravy, technickd zhodnoceni vyssich Castek. Tato zaloha se vlastnikoim
nevy(ttovava a jeji nevyferpany zlstatek se pfevadi do nasledujiciho roku. Dale spoleenstvi
vytvafi kratkodobou zalohu na opravy, ktera se vlastnik(iim vydctovava.

3} ShromaZdéni v rozpoltu stanovi, k jakému G¢elu budou pFispévky pouzivany a v jaké
vySi a terminech budou placeny. Rozpodet zahrnuje dvé £dsti: hospodafeni s dlouhodobou
rezervou na opravy a technické zhodnoceni spoletnych dasti domu a naklady nehrazené z
diouhodobé rezervy.

4) Statutarni organ vyhotovi a predloZi zpravu o poufiti a stavu pfispévkd na sprévu
domu ke schvaleni shromézdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleéenstvi a s ndvrhem na
schvdleni roéni ucetni zdvérky. Nevylerpany zlstatek se pfevadi do nasledujiciho roku.

5) PHijmem spoledenstvi vlastnikd jednotek jsou zejména

a) pfispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b} uroky z prodleni pfijaté od viastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd
na spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(i jednotek z diivodu prodleni s plathami za plnéni

spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky, véetné nedoplatkd z jejich vydétovani, a

pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle & 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013

Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovdnim pinéni spojenych s

uZivanim byt a nebytovych prostorl v domé s byty,

d} uroky z vklad( na bankovnich uctech spolegenstvi vlastniki jednotek,

e) penadle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolefenstvim vlastnikd jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastnikl jednotek tykajici

se spoleénych &asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoledenstvi vlastnikd jednotek.



6} PHijmem spolefenstvi vlastniki jednotek nejsou pfijmy plynouci z naklddani se
spole€nymi £dstmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni (et spole€enstvi vlastniki
jednotek; jde zejména o tyto pfijmy

a} najemné z prondjmu spoleénych asti domu,

b) droky z prodleni placené z dlvodu prodleni ndjemc( téchto spoleénych &asti s
platbami ndjemného a s thradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spoleénych &asti
véetné nedoplatk z jejich vydftovania

c] pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
asoby.

7) Naklady spofecenstvi vlastnikl jednotek jsou naklady na Einnosti, uvedené v &l. XVII.
odst. 4) a 5) a naklady na vlastni spravni innosti dle § 1180 odst. 2 obdanského zdkoniku,
zejména:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zrudeni bankovnich ucth spoledenstvi vlastnikll jednotek,

b} ndklady na roziétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivdnim jednotek, véetné
pravedeni odeftu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouficich
k rozactovani nakladd na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni €innost, napfiklad potitac
vEetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpové&dné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné, a

e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
8) Nabude-li spolefenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové

prostory k Gceldm uvedenym v zakoné a v téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor maie v téchto zdleZitostech init pravni jedndni
pouze na zakladé usneseni shromaidéni, pakud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

XXI.
Prispévky na spravu domu a pezemku

1} Clenové spolefenstvi vlastnikd jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a
pozemku ve vysia Ihité, uréené shromazdénim. Pfispévky, tykajici se ndkladl

a) naodménovani statutdrniho organu,

b} navedeni OCetnictvi,

¢} navlastni spravni éinnost,

d) na rozudtovani a vyactovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni
odeCtu hodnot 2z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich

k rozactovani naktadi na teplo,

e) na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Cinnost, napf. podital véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,
f} kancelife osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potfeby, podtovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,
g] spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
se rozvrhnou dle povahy jednotky na kaZdou jednotku stejné, pokud zdkon nebo rozhodnuti
shromaidéni v souladu se zdkonem nestanovi jinak a vstupuji do vyuctovani té2 dle povahy
jednotky na kazdou jednotku stejné.

2) Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na
spoleénych {astech, pokud zdkon nebo rozhodnuti shromaidéni vsouladu se zdkonem
nestanovi jinak.

3) P¥i pfevodu vlastnického préava k jednotce nevzniké spolecenstvi viastnikit pavinnost
vyporadat pfispévky na spréavu domu ke dni O¢innosti pfevedu. Spolecenstvi vlastnikil vyda
viastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.



XXII.
Prispévky na dhradu sluzeb a urceni jejich vyse

1) O druhu poskytovanych sluZeb, vysi zaloh, Ih(té placeni ziloh a o zplsobu
rozuctovani cen slueb na jednotky rozhoduje shromazdéni, Zména zplsobu roziétovani je
mozZnd vidy aZ po uplynuti ziltovaciho obdobi.

2) Rozsah poskytovanych sluieb co? jsou zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spoleénych prostor v domé, iklid spoleénych prostor v domé, umoZnéni pfijmu razhlasového a
televizniho signalu a odvoz komundlniho edpadu, uréuje shromazdéni,

3} Zu¢tovacim obdobim je obdobi, za které spoleCenstvi provede roziétovani a
nasledné vyGétovani nakladd; ziétovaci obdobi je nejvyie dvanactimésiéni a jeho pocatek urdi
shromazdéni,

4) Spolecenstvi provede rozictovénim vyCisleni vyse nakladd za poskytované sluzby v
daném zuftovacim obdobi pro jednotlivé pfijemce sluZeb a zplsob rozdéleni nakladil na
sluzby.

5) Spoledenstvi provede vyictovanim vycisleni skuteéné vyie nékladd na sluzby a zaloh
za jednotlivé sluby v daném zuctovacim obdebi.

6) Nerozhodne-li shromaidéni jinak, nebo nestanovi-li jinak pravni pfedpis, rozuctuji se
naklady na sluzby takto:

a) doddvka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,

b} umoinéni pfijmu rozhlasového a televizniho signadlu na kazdou jednotku stejné,

c} tepelnd energie na vytdpéniv jednotce podle zvldstnihe pravniho pfedpisuy,

d} poskytovani teplé ufitkové vody v jednotce podle zvlditniho pravnihe pfedpisu,

e) Udriba zelend, zimni Gklidové prace, ndklady na pojisténi domu, provoz wytahu,
osvétleni spoleénych prostor vdomé, uklid spoleénych prostor vdomé, odvoz
odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunélniho odpadu, popfipadé daldi sluiby
siednané mezi poskytovatelem sluieb a pfijemcem sluZeb, podle spoluvlastnického
podilu.

7}V souladu s &l IX odst. 3 pism. ) ma kazdy ¢len spoletenstvi vlastnikd pravo obdriet
vylctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do ctyf mésich od skonleni
z0&tovaciho obdobi, pficemi splatnost pfipadnych preplatkll a nedoplatkd, je nejpozdéji do
sedmi mésich od skonéeni zi¢tovaciho obdobi.

8) P¥i planované vyméné vodomér(l a kalorimetrd (v terminech dle pfisludnych
pravnich pfedpisQ) se bude tvofit dany rok zaloha rozpoditand dle poltu v jednotce a
vyu&tovana taktéZ podle skutedného poctu v dané jednotce,

XX
Zanik €lenstvi ve spolefenstvi
1) Clenstvi ve spolefenstvi zanikd

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) dmrtim Elena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem &lena spoletenstvi - pravnické asoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimZ viastnikem je ¢len spotecenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé,
f)  dal&m zphsobem, pokud te stanovi zdkon.

2) Spoteéné Elenstvi ve spoleéenstvi zanikd a méni se na {lenstvi dnem, kdy se zapise
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ctena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen €len spoleéenstvi neprodlené oznamit vyboru
spoledenstvi.



XXV,
Zanik spoleéenstvi
1) Spoleenstvi zanika z davoda a zpisobem, stanovenym v zakoné.

XXV,
Zivérefna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdeéni dne 23. listopadu 2015.

2) Pro zélefitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovdch, se priméfené poudiji
ustanoveni zakona & 83/2012 Sh,, obgansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni
§ 1189 a nasledujici o spole¢enstvi viastniku, a dalgich ustanoveni zakona predpoklada-li
obgansky zakonik jejich uZiti.

3} Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shiedano pFislusnym soudem neho jinym
orgdnem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
pfihlizet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

XXVI.
Prvni Zlenové statutarniho organu

Prvnimi &leny statutarniho orgdnu byli:

Daniel Horak, dat, nar. 23.fijna 1966

Milog Zemanek, dat.nar. 21, Cervence 1927

Lucie Senkova, dat.nar. 24.kvétna 1980

pavel Chuchma, dat.nar. 28. fervence 1877

Martin Pinker, dat.nar. 9.prosince 1968

V Praze dne 23.11.2015

Ing. Milena Doubravova



