Zapis ze 14. shromaidéni vlastnikd
»Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Chotésovska 678, Praha”
konaného dne 28.11.2016

Shroméazdéni vlastnikd se uskuteénilo dne 28. listopadu 2016 v prostorach jidelny
Stfedni pramyslové $koly na Proseku. Zuéastnili se jej €lenové SVJ s celkovym podilem
51,64% spolecenstvi a shroméazdéni tedy bylo usnasenischopné.

Byly projednany a schvaleny nésledujici body shromazdéni:

1. Zahdjeni, volba zapisovatele, ovéfovatele zdpisu a skrutatora

Shromazdéni vlastniki Spolecenstvi vlastnik( jednotek ChotéSovska 678, Praha bylo
zahajeno predsedkyni vyboru SVJ pani Mgr. Lucii Kolatkovou.

Zapisovatelkou shromazdéni byla zvolena €lenka vyboru SVJ pani Bc. Karolina Hajkova,
ovéfovatelkou zapisu ¢&lenka SVJ pani Barbora Cechalovd a skrutadtorkou
mistopfedsedkyné vyboru SVJ pani Ing. Milena Doubravovd, viechny se 100%
souhlasem v3iech pfitomnych ¢lent SV).

2. Schvdleni programu shromazdéni

Program shromaidéni byl pfednesen predsedkyni vyboru SVJ pani Mgr. Lucii
Koldtkovou a nésledné schvalen se souhlasem 100% v3ech pfitomnych ¢lent SVJ beze
zmény.

V souvislosti s programem shromézdéni vznesl pan Ing. Pavel Hordlek poZadavek na
zasilani zpravy o hospodafeni domu a finanéni zavérky v daném roce pred terminem
konani shromaidéni na emaily ¢len SVJ tak, aby se s jejich znénim mohli pfedem
seznamit. Vyborem SVJ bylo pfislibeno, Ze od nasledujiciho shroméazdéni SVJ budou
tyto zpravy zasilany spolecné s pozvankou na shromazdéni.

3. Odsouhlaseni finan¢ni zavérky za rok 2015

Na zdkladé uéetnich operaci za obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 vypracovalo ucetni
oddéleni SBD Praha resp. tGcetni Ing. Jozef Kovadovsky finan¢ni zavérku roku 2015.
Hospodareni ,Spolecenstvi vlastnikd jednotek ChotéSovska 678, Praha” v roce 2015
skoncilo ztratou ve vysi 4.991,70 KE&. Tato ¢astka pfedstavuje rozdil mezi pfipsanymi
uroky po odecteni srazkové dané a odepsanymi bankovnimi poplatky.

Soucdsti tohoto shromazdéni bylo rozhodnuti o vyporddani vysledku hospodafeni za
hlavni ¢innost. U€etni zavérka za rok 2015 a vypoFadani ztraty roku 2015 ve vysi



4.991,70 K& zdlouhodobé zélohy (dfive Fond oprav) byly shromaidénim
odsouhlaseny 100% viech pfitomnych €lend SVJ.
4. Zprava o hospodafeni domu v roce 2015/2016

Zpréavu o hospodafeni domu v roce 2015/2016 prednesla shroméZdéni pani Ing. Milena
Doubravova. Nage SVJ mé i nadale veden béiny i spofici G¢et u CSOB. V roce 2015 &inily
pFipsané troky na béZném a spoficim U¢tu 1.376,38 K&, srazkova daii z Groka Cinila
203,40 K¢&. Bankovni poplatky za vedeni ¢tu za rok 2015 Cinily 5.987,- K.

ZGstatek bézného Gétu k 31.12.2015 ¢inil 102.534,88 K¢.
Zustatek spoficiho u¢tu k 31.12.2015 ¢inil 2.105.799,48 K&.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik( konaného v roce 2013 se zvysila ¢astka
na tvorbu dlouhodobé zadlohy u bytd a nebytovych prostor na 10,- K&/mZ
Mésiéni vybér do dlouhodobé zélohy tedy &ini 57.460,- K¢ za bytové a nebytové
jednotky a 8.350,- K¢ za garaz.

V roce 2015 bylo z dlouhodobé zélohy éerpéno ve vysi 229.939,10 KE. Nejvétsi polozku
tvofi drobné zednické prace a vymalba spole¢nych prostor domu, déle pak servis oken
v bytech a na chodbach, vyména komunikatorG ve vytazich, ¢iSténi ventildtord na
stfeSe a prorez stromd.

Pani Doubravova déle informovala shromazdéni o stavu pohledavek za dluzniky z fad
vlastnika, ktery €inil k 31.10.2016 celkem 185.420,- KE. Podstatnou ¢ast tohoto dluhu
predstavuje dluh jednoho z vlastnikd, ktery se fesi jiz od roku 2015 a jehoZ dluh stale
narGstd. Kdatu 31.10.2016 dosahoval ¢&astky 152.611,- K& Vroce 2015 bylo
s vlastnikem zahdjeno soudni fizeni na &astku 48.482,- KE. Byl podén navrh na exekuci
a jeliko vlastnik nedisponuje jinym majetkem, byla na byt vyznalena plomba na
katastru nemovistosti. Druhd Zaloba na tohoto vlastnika byla podana na Castku
86.366,- K&, zatim bez odezvy soudu. Podle nejnovéjsich informaci od Mgr. Jaroslava
Suttnera za&al dluznik komunikovat s exekutorem a v nejblizsi dobé by na ucet SVJ méla
byt zaslana ¢astka 70.477,- KC.

Aktualni vy3i pohledavek a seznam dluznikd zasild Ing. Kovacovsky kazdy mésic Clendm
vyboru SVJ. Vybor SVJ nejprve dluzniky vyzve k uhrazeni dluhu, posléze je jim zaslana
pisemna upominka. Pokud dluznici nereaguiji, pfipravi pravni oddéleni SBD navrh na
mimosoudni vyrovnani s promitnutim Grokd z prodleni. V pfipadé, Ze dluh neni
uhrazen ani poté, pfistoupi se k feseni soudni cestou.

5. Odsouhlaseni pfedpisu zalohovych plateb na rok 2017

Na zakladé vyuétovani roku 2015 a predpoklddaném vyvoji nakladd v roce 2017 vybor
SVJ v soudinnosti s Géetnim panem Ing. Kovacovskym predloZil shromaZdéni navrh
Upravy zéloh pro rok 2017 v nasledujicim znéni:



- Upravu zaloh na teplo, teplou vodu a studenou vodu podle spotfeby roku 2015
a jejich navyseni o 15%. Na 5.shromazdéni vlastnik( konaném dne 27.11.2007
bylo odhlasovédno automatické navy3ovani téchto zaloh o 20% podle skute¢né
spotfeby, ale dle vyjadfeni Ing. Kovadovského by 15% navyseni mélo byt
dostacuiji.

- Pro rok 2017 pfedepsani zélohy ve vysi 40,- K&/més./byt na vyménu vodoméra
studené vody a instalaci zpétné klapky.

- Ostatni zalohy zGstavaji beze zmény.

Navrh zéloh na rok 2017 byl schvalen 100% viech zti¢astnénych €lent SVIJ tak, jak byl
prezentovan.

6. Zprava o ¢innosti vyboru v roce 2016

Shromazdéni bylo seznédmeno se zpravou o ¢innosti vyboru SVJ od 23.11.2015 do
27.11.2016, ktera je uvefejnéna na  webovych strdnkach SV -
www.chotesovska678.cz.

Pfedsedkyné vyboru pani Mgr. Lucie Koldtkova informovala shromazdéni o uloZeni
novych stanov do Obchodniho rejstfiku (nové znéni stanov véetné zmény nazvu SVJ
bylo odsouhlaseno na pfedchazejicim shromazdéni v roce 2015). Vzhledem ke zméné
nazvu SVJ byla zhotovena i nova razitka SVJ nutna pro vyzvedavani doporucené posty,
podpisy dohod a smluv. Do Obchodniho rejstfiku byly rovnéz ulozeny tGéetni zavérky,
jak nam uklada zakon.

V pribéhu roku bylo déle feSeno protékdni vody fasddou tubusu na jedno z
parkovacich mist, ruseni noéniho klidu, zneéisténi vefejnych prostor domu, porucha
svétel v chodbé ve vchodé 678/4 v disledku zkratu a nasledné prelozeni elektrickych
kabell tak, aby ktomu v budoucnu opétovné nedochazelo, pravidelné vymahani
pohledavek od ¢lent SVJ, porucha vytahu ¢i porucha vjezdovych garazovych vrat.

Zpréava déle obsahovala informace o opravé poskozenych izolaci v garazich, o pfipravé
oprav podlahy v garaZich, které byly vzhledem k technologickym poZadavkim od
vyrobce preloZeny na pfFisti rok, odstranéni virem napadenych stromi jefabu di
vyFizeni pojistné udalosti — grafiti na nasem domé a zajisténi jeho odstranéni.

7. Informace o planovanych opravach vdomé v roce 2017

Clen vyboru SVJ pan Lubo$ Pavel sezndmil shromazdéni s pldnovanymi opravami
v domé, které se uskutecni v roce 2017:

- Vsouvislosti s pravidelnym odectem spotieby TUV, SV a tepla firmou Ulimex
probéhne vyména vodomér( studené vody a instalace zpétné klapky.



- Oprava prasklin podlah v garéZich — vzhledem k technologickym pozadavkim na
vysychéani tmelu od vyrobce bude sméfovédno na obdobi stalych venkovnich
teplot nad 10°C.

- Vyména zrezivélych a z&asti nefunkénich vstupnich protipoZarnich dvefi
v garazich u obou vchodd domu.

- Odstranéni grafiti z fasady domu a natazeni nové marmolitové stérky.

- Instalace samostatného jistice pro tepelny vymeénik.

- Servisni prohlidka ventilatort na stfeSe domu.

- Prorez stromdu.

8. Predstaveni nabidek bank a pfipadné odsouhlaseni zmény bankovniho uctu
SVl

Vzhledem k zdpornému vysledku hospodareni naseho SVJ v pribéhu poslednich let
(vysoké bankovni poplatky a soucasné takika nulovému uroceni zlstatku na
bankovnich uctech) ¢lenka vyboru SVJ pani Karolina Hajkova vypracovala analyzu a
shroméazdéni pfedloZila aktudlni nabidku bank na vedenich béinych uctd. Oproti
stavajicim podminkach banky CSOB, u které je veden bé&iny Géet SVJ, vysla vyhodnéji
nabidka pouze Fio banky s nulovymi poplatky.

Dle pozadavki zU&astnénych ¢lent SVJ bude vybor kontaktovat banku CSOB
o vyjednani stejnych podminek vedeni béZného uctu, jaké nabizi Fio banka. V pfipadé
zamitavého stanoviska ze strany CSOB, zfidi novy G¢et u Fio banky. Zaroven bude zfizen
dalsi uget s pasivnimi dispoziénimi pravy pro SBD Praha, resp. pana Kovacovského, kde
bude uloZen zistatek dlouhodobé zalohy (dfive FO).

N4vrh postupu o zméné bankovniho uétu SVJ shromazdéni odhlasovalo 100% viech
zucastnénych ¢lent SVI.

9. Znovuzvoleni ¢lenl vyboru

Vzhledem k vyprieni mandatu €lenky vyboru pani Ivy Jungrové, navrhl vybor €lentim
SVJ jeji znovuzvoleni.

Clen SVJ pan Ing. Pavel Horalek prednes! nabidku nahradnice ¢lend vyboru manzelku
Ing. Hanu Hordlkovou.

Shromazdéni odsouhlasilo znovuzvoleni élenky vyboru SVJ pani Ivy Jungrové 98,34%
hlasti viech pfitomnych &lent SVJ, proti bylo 1,66% ¢lenti SVJ.



10.R0zné - diskuse

Clen SVJ pan Vojtéch Hrabal vznesl pozadavek na zajisténi cenové nabidky na obnovu
strom( za uschlé a odstranéné jefaby u ulice Terezinskda. Vybor SVJ popta do pfistiho
shromazdéni cenovou nabidku na pfipadnou obnovu.

Nékolik ¢lent SVJ poukazovalo na vysi poplatkl za spotiebu elektrické energie
spole¢nych prostor. Zaznél navrh na Gsporu energii s odpojenim nékterych Zirovek
v dlouhych chodbéch a pozadavek na analyzu elektrické spotieby spole¢nych prostor.
Panem Hrabalem byl dale vznesen dotaz o podilu spotieby ventildtori vzhledem
k jejich mnoistvi a efektivité provozu. Shromazdéni bylo panem Pavlem (Clen vyboru
SVJ) ujisténo, ze vramci kazdoro&ni revize jsou ventildtory kontrolovény, Cistény a
vadné/porouchané ménény.

V této souvislosti vznesl pan Ing. Pavel Horalek pozadavek na vypracovani nabidky na
dodévku elektrické energie pro spoleéné prostory domu do pfistiho shromazdéni.

Pan Ing. Pavel Horélek déle navrhl, aby vybor do pfistiho shromazdéni pfipravil navrh,
v jakém poméru bude v budoucnu roztétovana spotieba tepla a TUV dle nafizeni
¢. 269/2015 vydaného Energetickym regulaénim Gradem.

~

Usneseni tohoto shromazdéni jsou nasledujici:

1. Odsouhlaseni programu Shromazdéni.

2. Odsouhlaseni Géetni zavérky za rok 2015 a vypoFadani ztraty hospodafeni ve
vy3i 4.991,70 K¢ z dlouhodobé zalohy (dfive FO).

3. Odsouhlaseni novych ziloh na sluzby pro rok 2017.

4. Odsouhlaseni postupu pfi zméné bankovniho tGctu SVI.

5. Znovuzvoleni ¢lenky vyboru lvy Jungrové.

Zapis zpracovala Bc. Karolina Hajkova, ¢lenka vyboru SVJ



