Zapis z 11. shromazdéni vlastniki
»Spolecenstvi pro diim ¢.p. 678 Praha 9 — Letiiany
konaného dne 2.12.2013

Shromazdéni se uskute¢nilo dne 2. prosince 2013 v jideln¢ Stiedni primyslové Skoly na Proseku.
Zucastnili se ho ¢lenové SVIJ s celkovym podilem 52 % na spoleCenstvi. Shromazdéni tedy bylo
usnasenischopné. Byly projednany a schvaleny nasledujici body:

1/ Zahajeni, volba zapisovatele, ovérovatele zapisu a skrutatora

Zapisovatelem byla zvolena pani Ruth Feldmanova, ¢lenka vyboru SVJ 100% souhlasem vsech
pritomnych ¢lend SVJ. Ovérovatelem zapisu byla zvolena pani Jana Habertizelova, skrutatorem pan
Pavel Chuchma, oba souhlasem 100 % vSech ptitomnych ¢leni SVJ.

2/ Schvaleni programu shromazdéni

Program byl shroméazdénim schvalen 100 % vSech ptitomnych ¢lentt SVI.

3/ Finanéni zavérka za rok 2012 a Zprava o hospodai‘eni SVJ za rok 2013
Shromazdéni bylo sezndmeno se Zpravou o hospodateni SVJ za obdobi od 1.1. 2013 do 31.10.2013.

Na zaklad¢ Gcetnich operaci za obdobi 1.1.2012-31.12.2012 vypracovalo ucetni oddéleni SBD resp.
ucetni pan Kovacovsky zaveérku roku 2012. Hospodateni SVJ v roce 2012 skoncilo ziskem ve vysi
4.026,61 K¢. Tato castka predstavuje rozdil mezi pfipsanymi troky z b&€zného a spoficiho uctu
Vv celkové vysi 14.621,61 K¢ a odepsanymi bankovni poplatky ve vysi 10.595,-K¢ .

Ucetni zaverka za rok 2012 a soucasné vyporadani zisku ve vysi 4 026,61 K¢ prevedenim ve prospech
rezervniho fondu s pouzitim k tthradé nakladt souvisejicich se spravou domu bylo shroméazdénim
odsouhlaseno 100 % vsech pritomnych ¢lend.

Daéle pani Doubravova informovala shromazdéni o stavu pohledavek za dluzniky z fad vlastnikt, ktery
¢inil k 31.10.2013 64 381,- K¢, pficemz podstatnou ¢ast tohoto dluhu tvoii pohledavka za jednim
z vlastniki ve vysi 47.201,- K&. S timto vlastnikem jedname, byla pfipravena dohoda o uznani dluhu a
dohoda o0 splaceni dluhu — byl sestaven splatkovy kalendar.

4/ Zprava o ¢innosti vyboru v roce 2013 + informace o stavu a fungovani domu

Shromazdéni bylo seznameno se zpravou o ¢innosti vyboru za obdobi od 23.11.2012 do 2.12.2013 a
fungovani domu.

Piedsedkyné vyboru Lucie Kolatkova Kkonstatovala, ze se i vroce 2013 vybor schazel ve stejném
slozeni jako v pfedchazejicich ctyfech letech, coz se odrdzi v lepsi orientaci vSech jeho clent
Vv problematice bézného chodu domu a dalsich zalezZitostech souvisejicich s vykonem této funkce.

Pani Kolatkova informovala o feSeni upravy na tepelném vymeéniku, ze kterého unika voda, ktera pak
nasledné prosakuje do garazovych stani a na zed u vytahu ve vchodu 678/2. V souvislosti
s vyménikem se také nadale fesi pfic¢ina tekouci teplé vody z kohoutku na studenou. Zde dojde
k vyméné tlakového ventilu u paty domu, ktery je jich ve $patném stavu a jeho nekorektni funkénost
by mohla byt jednou z pfi¢in malého tlaku studené vody na tkor teplé.

Stav teras v 5. patfe a jejich kompletni oprava, vyména vchodovych dveii a garazovych vrat byly
diskutovany v samostatnych bodech programu shromazdéni.



Predsedkyné také zminila skute¢nost, Ze od 1.1.2014 vstupuje v platnost novy Obcansky zakonik,
ktery méni i nékteré vztahy a procesy v SVJ. Dne 10.12.2014 se proto pani Kolatkova zt¢astni $koleni
vénované této tématice a poté zpracuje nejdulezitejsi informace tykajici se clentt SVJ a umisti je do
vyveésky ve vchode 678/4.

5/ Informace o stavu kompletni opravy teras v 5. patie domu

Predsedkyné SVJ se vyjadrila k situaci zatékani do 2 byti z teras v 5. patfe, k némuz doslo v nedavné
dobé — na zékladé provedené¢ho mistniho Setfeni a vypracovani odborného posudku na stav teras
soudnim znalcem Ing. Rodem bylo konstatovano, ze terasy jsou v havarijnim stavu a bylo by jen
otazkou Casu, kdy by vznikl podobny problém i v ostatnich bytech, které s terasami bezprostiedné
sousedi. Pivodni pfedstava, ze vybor SVJ pozadd o zpracovani veskeré dokumentace a zajiSténi
vybérového fizeni na tuto opravdu, ztroskotala. Technicka domu pani Zipserova vyboru vzdy nabidla
pouze jednu firmu, kterd byla ochotna zakazky realizovat. Z tohoto divodu zajistuje nyni vybor
opravu vlastni cestou. Jedna z protékajicich teras byla aktualné na zimu zabezpecena provizorni
vrstvou hydroizolace. Vybor se v soucasné dob¢ snazi o zpracovani bézné¢ho projektu na tuto opravu
stavebnim inZenyrem, ktery by méla provadét stavebni dozor, aby mohl nejpozdéji v lednu 2014
zahdjit vybérové fizeni. Vybor jiz v minulosti obdrzel n¢kolik nabidek na zminénou opravu — ty se
vSak velmi lisily (od 450 tis K¢ do 1 100 tis.K¢)

Na zaklad¢é odborného posudku a jeho doporuceni celkové rekonstrukce vyzval vybor shromazdéni ke
hlasovani o kompletni rekonstrukci teras — ta byla 100 % hlast vSech ptfitomnych ¢lentt SVI
odsouhlasena.

6/ Vyména vchodovych dveri

V soucasné dob€ ma vybor nabidku od 3 firem na realizaci vymeény vchodovych dveti domu 678/2 a
678/4, které budou kompletné vyménény za hlinikové v bilé barve. V mesici lednu vybor rozhodne 0
firmé, ktera vyménu provede. PfibliZzna cena zakazky je 130 tis. K&. Vzhledem k tomu, Zze je mozné
volit variantu odemykani klicem (stavajici zpisob) nebo ovladani ¢ipem, vyzval vybor shromazdéni
ke hlasovani o jedné z variant. Kromé 3 hlasii ( B 225, 151 a 311), které byly pro ovladani Cipem,
hlasovali ¢lenové SVJ pro odemykani klicem.

Zaznél i nazor nechat, v ramci uspor, zhotovit konstrukci dveti v kombinaci plast (vrchni nepohybliva
¢ast dveti) a hlinik (spodni ¢ast). Pro tuto moznost hlasoval pouze 1 ¢len SVJ, ostatni byli proti.

7/ Vyména garazovych vrat

Ackoliv byla na minulém shromazdéni odsouhlasena celkova vyména gardzovych vrat za vrata
S bezbariérovym vchodem, byla vrata nakonec pouze repasovana. Vzhledem k tomu, ze vybor tuto
repasi projednaval s p. Taubrem jiz v roce 2011 a poté, co byl p. Tauber informovan po lofiském
shromazdéni o odsouhlaseni vymeény, sdélil p. Tauber, Ze vrata ma jiz ptipravend, s upravou pocita a
provede ji. S ptihlédnutim k tomu, Ze stav FO neni uspokojivy a ofekava se nutna oprava teras a
vyména dvou vchodovych dvefi, budou uSetiené penize touto repasi vhodné vyuzity pro tyto ucely.

8/ DalSi udrzba domu



Shroméazdéni informovano o tom, Ze je predjednané prostiihani stromti od hlavni silnice, kde rostou
ve dvou fadach a v nékterych mistech jejich koruny zasahuji téméf do oken.

Natéry parapettl, které nejsou v soucasné dobé prioritou Cislo 1, navrhuje vybor odlozit na obdobi, kdy
budou opraveny terasy a vyménény vchodové dvetfe — pak bude znam ziistatek na FO a tim moznosti
pro dalsi opravy vétsiho charakteru v domé.

9/ Odsouhlaseni novych zaloh na sluzby pro rok 2014

e Na zikladé vyuctovani r. 2012 a vyvoji nékladld za r. 2013 bylo shromazdéni sezndmeno
s navrhem vyboru SVJ o tpravach zaloh pro rok 2014:

e Navysit mési¢ni dlouhodobé zalohy — tedy piispévku do FO ze stavajicich 3 K& na 10 K&/m?

Zalohy na teplo, teplou vodu a studenou vodu upravit dle spotieby roku 2012 a navysit o 20 %

(tento postup byl jiz odhlasovan na 5. Shromazdéni vlastniki dne 27.11.2007)

Zalohu nakladt na vytah snizit ze soucasné mésic¢ni ¢astky 5 893,- K¢ na ¢astku 5 000,- K¢

Zalohu provoznich nakladd snizit ze soucasné mesicni ¢astky 8 910,- K¢ na ¢astku 6 700,- K¢

Ostatni zalohy ponechat beze zmén.

Névrh v tomto znéni pfitomni clenové odsouhlasili s vyjimkou 2 hlast ¢lent (B 102 a B 236),

kteti se zdrzeli hlasovani o bodu zvyseni ptispévku do FO

10/ Volba novych ¢lent vyboru a znovuzvoleni stavajicich

Vzhledem k tomu, ze ¢len vyboru pan Pavel Chuchma rezignoval k 31.12.2013 na svoji funkci,
vyzvala predsedkyné pfitomné k volbé nového Clena a zarovein ke svému znovuzvoleni do vyboru
SVJ na dal$i funkéni obdobi. 100% vsech ptitomnych ¢lentt SVJ odsouhlasilo znovuzvoleni Lucie
Kolatkové ¢lenem vyboru na dalsi funkéni obdobi a zvoleni pfitomného pana Lubose Pavla novym
¢lenem vyboru SVJ ChotéSovska 678 od 1.1.2014.

11/ Razné — diskuse

Vzhledem k ¢astému neporadku v okoli kontejnert, ktery maji na svédomi bezdomovci, uvazuje vybor
poptat moznost kleci na zamek, aby se zamezilo pfistupu ke kontejneraim.

Pritomnymi ¢leny bylo poukdzano na nezodpovédné majitele psd, ktefi pobihaji mimo cesty na
volném prostranstvi Vv prilehlé zeleni za domem a svymi vykaly ji zne¢istuji. Vybor necha zhotovit
cedule s napisy zakazujici volné pobihani pst v tomto prostoru.

Dale probéhla diskuse k technickému postupu oprav teras — material na opravy a zaroven odstrafiovani
suti se bude provadét tzv. venkovnim feSenim (ptes vratek), nikoliv cestou pies byty.

Bylo poukdzano na nutnost kvalitni formulace smlouvy (napf. u délky zaruky), na coz by mélo
dohlédnout pravni oddéleni SBD.

Zaznél dotaz pana Pavla pro¢ nebyla pozvana na shromazdéni i technicka domu pani Zipserova — bylo

dohodnuto, Ze na pristi shromazdéni bude pravidelné zvana.

Jeden ze ¢lentt SVJ upozornil na pravdépodobnou nepovolenou instalaci pergoly. Toto se bude fesit
zaroven s opravami teras — majitel bude muset tuto neohlasenou a nepovolenou stavbu na vlastni
naklady odstranit.

Usneseni tohoto shromazdéni jsou nasledujici:



Odsouhlaseni ucetni zavérky za rok 2012

Schvaleni vyporadani zisku ve vysi 4 026,61 K¢ prevedenim ve prospéch rezervniho fondu s pouzitim
k thradé nakladd souvisejicich se spravou domu

Odsouhlaseni novych zaloh na sluzby pro rok 2014
Odsouhlaseni celkové rekonstrukce teras v 5. patfe domu

Odsouhlaseni kompletni vymény stavajicich plastovych vchodovych dvefi u vchodu domu 678/2 a
678/4 za hlinikové s variantou odemykani kli¢em

Znovuzvoleni pani Lucie Kolatkové ¢lenem vyboru SVJ na dalsi funk¢ni obdobi a zvoleni pana
Lubose Pavla novym ¢lenem vyboru SVJ za odstupujiciho pana Pavla Chuchmu

Zapis zpracovala Ruth Feldmanova, ¢lenka vyboru SVIJ

Zapis ovéetila Jana Habertizelova



