Zapis z 12. shromazdéni vlastniki
»wSpolecenstvi pro dim ¢.p. 678 Praha 9 — Letiiany
konaného dne 10.11.2014

Shromazdéni se uskutec¢nilo dne 10. listopadu 2014 v jideln¢ Stfedni primyslové Skoly na Proseku.
Zucastnili se ho ¢lenové SVIJ s celkovym podilem 56,97 % na spolecenstvi. Shromazdéni tedy bylo
usnasenischopné. Byly projednany a schvaleny nasledujici body:

1/ Zahajeni, volba zapisovatele, ovéirovatele zapisu a skrutatora

Zapisovatelem byla zvolena pani Ruth Feldmanova, ¢lenka vyboru SVJ, 100% souhlasem vSech
pritomnych ¢lent SVIJ. Ovéefovatelem zapisu byla zvolena pani Jana Habertizelova, skrutatorem pani
Iva Jungrova, ob¢ souhlasem 100 % vSech pfitomnych ¢lentt SVJ.

2/ Schvaleni programu shromazdéni

Program byl shromazdénim schvalen 100 % vSech pfitomnych ¢lentt SVJ.

3/ Zprava o ¢innosti vyboru v roce 2014 + informace o stavu a fungovani domu

Shromazdéni bylo sezndmeno se zpravou o ¢innosti vyboru za obdobi od 3.12.2013 do 10.11.2014 a
fungovani domu.

Predsedkyné vyboru konstatovala, ze se vroce 2014 vybor schazel ve slozeni Lucie Kolatkova
(ptedseda vyboru), Milena Doubravova (mistopfedseda vyboru), Iva Jungrova (¢len vyboru), Ruth
Feldmanova (¢len vyboru) a Lubos Pavel (¢len vyboru).

Uvodem bylo konstatovano, Ze v piistim roce se bude muset sejit shromazdéni i s asistenci notafe,
nebot’ s ohledem na platnost nového Obcanského zékoniku je nutno zménit notatskym zapisem ndzev
spoleCenstvi. Ten je v soucasné dob¢ uveden v Obchodnim rejstiiku jako Spolecenstvi pro diim ¢.p.
678, Praha 9 — Letnany a neobsahuje tedy slovni spojeni ,,SpoleCenstvi vlastnikti jednotek®, které je
dle nového Obcanského zakoniku povinné.

Predsedkyné vyboru dale informovala shromazdéni o realizaci vymény vchodovych dvefi, ktera byla
se zuCastnénymi ¢leny SVJ na shromazdéni v r. 2013 predbezné konzultovana. Z uzsiho vybéru dvou
firem (Animo Bohemia a OKNA EU) byla vybrana spolecnost OKNA EU, nebot’ pouzili v nakresu
totozné déleni dveti, jako mély dvefe stavajici a rozdil v cené¢ mezi firmami ¢inil cca 2 000,- K¢.
Naklady na vyménu dvou kust vchodovych dveifi (kovové se samozamykacimi zamkKy) Cinily

141 279,- K¢ v¢. 15 % DPH.

Bylo zminéno feSeni odcizené hadice z hydrantu v ptizemi domu u vstupu do garazi ve spolupraci
s Policii CR. Néklady na pofizeni nové hadice ¢inily 5 808,- K&, piicemz SVJ hradilo pouze
spoluucast na pojisténi, tj. 1 000,-, zbytek byl hrazen z pojistky domu. Dalsi nepiijemnou udalosti
podobného charakteru bylo neddvné poskozeni schranky urcené pro postu SVJ, ze které byly odcizeny
klice od vyvésky, univerzalni kli¢ pro otevirani dvifek kalorimetru a 2 ks nahradnich zdmkovych
vlozek uréenych do spole¢nych prostor domu.

Dale bylo shromazdéni informovano o tom, Ze vybor nechal promazat vSechna okna, vcetné
francouzskych a dveti ve spolecnych prostorach domu, a na jafe t. r. doslo k prostfihani a ostfihani
(zkraceni) stromil kolem domu, ve kterém se bude v pfiStim roce pokracovat, konkrétné v blizkosti
garaze a u vchodu €. 2.

Nejvice se vSak vybor v prvnim pololeti t. r., resp. aZ do konce srpna vénoval vybéru firmy pro
realizaci kompletni opravy teras v 5. patie domu. Vybor se opakované schazel a komunikoval
s tehdejsi techni¢kou domu pani Zipserovou a ji doporu¢enym technickym dozorem Ing. Némcem. Po
jednani, které bylo svolano na 9.4.2014 a na kterém se mélo rozhodnout, ktera z ptihlasenych firem
bude vybrana, bylo zjisténo, Ze celkova plocha terasy neni 114 m2, jak pi. Zipserova uvadéla ve vsech
zadanich, nybrz témér 140 m2. Stejnym pifekvapenim byla pro stavebni dozor informace, Ze jsou pod
terasami také tepelné izolace. S ohledem na tuto skutecnost se vybor rozhodl vybérové fizeni zrusit a



zahajit vybérové fizeni nové ve vlastni rezii. Ze stavajicich firem byly osloveny tii a dalsi ¢tyfi na
zaklad¢ doporuceni. V zavére¢ném vybe&rovém fizeni, které ¢lenové vyboru véetné osloveni firem a
prohlidek budouciho stavenisté provadéli vlastnimi silami jiz bez asistence technického odd. SBD
Praha, pouze za pomoci nového technického dozoru Ing. Kocourka a dvou ¢lentt SVIJ (pp. Jiti Novak a
Ale$ Ptibramsky), figurovalo 7 firem. Do findlniho vybéru se dostaly dvé s nejnizsi kalkulaci naklad.
Vitézna firma MOGIS s.r.o. byla vybrana na zakladé referenci. Stavebni prace byly zahajeny 16.
cervence 2014 a ukoncCeny dle harmonogramu praci ke konci srpna 2014. Zavérecna faktura byla
vystavena na sumu 574 035,15 K¢ v¢. DPH. Délka zaruky ¢ini 10 let na hydroizolaci a 5 let na ostatni.
Byla pouzita nova metoda oprav za pouziti velkoformatovych betonovych dlazdic umisténych na tzv.
terce.

Dale byli pfitomni ¢lenové SVJ informovani, ze v souladu s novelou zakona o hospodafeni s energii
zr. 2012 zahajil vybor ve spolupraci s energetikem SBD Praha v soucasné dobé jednani s firmou
Energomex na zajisténi prikazu energetické narocnosti budovy (PENB), ktery by mél byt ¢lenim SVJ
k dispozici na pocatku r. 2015.

Zaveérem tohoto bodu bylo shromazdéni upozornéno na to, ze nyni je technikem domu p. Kraft, ktery
nahradil pi Zipserovou, se kterou mél vybor v minulosti nepfijemné zkuSenosti komunika¢niho
charakteru.

Kontakty na p. Krafta —tel. 739 459 912, e-mail: kraft@sbdpraha.cz.

4/ Finan¢ni zavérka za rok 2013 + zprava o hospodai‘eni domu v roce 2014
Shromézdéni bylo seznameno se Zpravou o hospodareni SVJ za obdobi od 1.1. do 31.10.2014.

Na zaklad¢ ucetnich operaci za obdobi 1.1.2013-31.12.2013 vypracovalo ucetni oddéleni SBD resp.
ucetni pan Kovacovsky zavérku roku 2013. Hospodafeni SVJ v roce 2013 skoncilo ziskem ve vysi
2 317,42 K¢. Tato castka predstavuje rozdil mezi pripsanymi Uroky z béZzného a spoficiho uctu
v celkové vysi 10 376,42 K¢ a odepsanymi bankovni poplatky ve vysi 8 059,- K¢.

Ucetni zavérka za rok 2013 a soucasné vypotadani zisku ve vysi 2 317,42 K¢ prevedenim ve prospéch
rezervniho fondu s pouzitim k uhradé nakladd souvisejicich se spravou domu bylo shroméazdénim
odsouhlaseno 100 % vSech ptitomnych cleni.

Dale pani Doubravovéa informovala shromazdéni o stavu pohledavek za dluzniky z fad vlastnikd, ktery
ginil k 31.10.2014 32 630,- K¢&. Cast tohoto dluhu ve vysi 17 086,- K& tvoii pohledavka za jednim
z vlastnikd, s kterym bylo jiz zahajeno soudni fizeni. Byl vyzvan soudem k uhrad¢ dluhu, a pokud tak
neucini, miize nas pravni zastupce Mgr. Jaroslav Suttner piedat véc k exeku¢nimu fizeni.

5/ Informace o realizovanych opravach v domé — terasy, vyména vchodovych dveri

Tento bod programu byl soucéasti bodu 3/ - Zpravy o ¢innosti vyboru v r. 2014 + informace o stavu a
fungovani domu

6/ Informace o planovanych opravach a moZnych upravach v domé v r. 2015
Clenka vyboru Iva Jungrova informovala shromazdéni o:

Planované vymalbé celého domu - byl pfedlozen navrh vymalby se zvlast’ odolnéjsi barvou soklu do
vyse 1,40 m ve vSech patrech (predpokladana cena 200 000,- K¢) nebo soklu pouze v 1. patie (naklady
cca 100 000,-)- vSech 100 % ptitomnych ¢lentt SVJ souhlasilo s vymalovanim vsech prostor a soklu
jen v 1. patrech pii zachovani soucasného stavu ve smyslu barev a kvality. Malovani prob&hne
v zimnich mésicich.

Natéru parapeti — predpokladané naklady na natéry parapet kolem domu a stiiSek (ve spolupraci s
horolezci) se pohybuji v rozmezi cca 40 000,- KE. Aby se predeslo zatékani, bylo navrzeno, Ze tyto
prace budou rozsifeny o kontrolu stavu parapett, tzn. objednavka bude zahrnovati klempiiské prace.
Natér parapetti a jejich kontrola byly schvaleny 100 % vsech ptitomnych ¢lent.



Vyméné kalorimetra (bytovych méfica tepla) s predpokladanymi naklady 295 000,- K¢

Vyméné bytovych vodoméri - jsou mozné 2 varianty — vodoméry s radiopfenosem (naklady pies
80 000,- K¢) nebo bez radiopienosu (naklady cca 43 000,- K¢). VSech 100 % pritomnych ¢lenti SVJ
hlasovalo pro instalaci vodoméru bez radiopfenosu.

7/ Odsouhlaseni novych zaloh na sluzby pro rok 2015

Na zaklad€ vytuctovani roku 2013 a predpokladaném vyvoji nakladt za rok 2014 vybor SVJ navrhuje
pro rok 2015:

Upravu zéloh na teplo, teplou vodu a studenou vodu podle spotieby r. 2013 jejich navy3eni o 20 % -
tento postup byl jiz odhlasovan na 5. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii dne 27.11.2007

Stanovit zalohu na naklady spojenymi s vyménou vodoméri a kalorimetrii ve vysi 330 K¢&/byt/mésic —
tento postup byl také jiz odhlasovan na 5. Shromazdéni spoleCenstvi vlastniki

Ostatni zalohy ponechat beze zmén.

Zalohy na rok 2015 byly schvaleny 100 % vsech ptitomnych ¢lentt SVJ.

8/ Ruzné

K dotazu instalace kamerového systému v garazich bylo vyborem sdé€leno, Ze k jeho pofizeni by byl
nutny souhlas 100 % vlastnikd a investice by pfedpokladala min. 100 000,- K¢ s tim, ze zadznam se
uklada jen za poslednich 5 dni. Instalace kamerového systému byla tedy na zékladé téchto uvedenych
skutecnosti zamitnuta v§emi pfitomnymi cleny SVJ.

Vzhledem k faktu, Ze jiz nejsou k dispozici nahradni dily k tzv. francouzskym okntim (jejich vyrobce
jiz neexistuje) byl vybor povéfen zajisténim hromadného servisovani tohoto typu oken v bytech
vlastnikli ve spolupraci s p. Meliskem, ktery poskytne kontakt na soucasného dodavatele oken z firmy
Skanska.

K uvaZovanému pofizeni kleci na kontejnery z divodu nepotadku v jejich okoli, o kterém se hovoftilo
jiz na minulém shromazdéni, bylo nakonec rozhodnuto, Ze se jejich pofizeni v nejblizsi budoucnosti
realizovat nebude vzhledem k zvySenym néakladim na odvoz odpadki, které by z tohoto opatteni
vyplyvaly, nehledé na fakt, Ze klece kolem kontejnerti nejsou stoprocentni zarukou ¢istoty jejich okoli.

Na shromazdéni byla predsedkyni vyboru prezentovana nabidka SBD Praha na zvyhodnéné pojisténi u
Kooperativa pojistovny, a.s., Vienna Insurance Group vztahujici se pro vSechny uzivatele bytovych
jednotek v domech ve spravé SBD Praha, kteti jsou pojisténi pod ramcovou pojistnou smlouvou. Pro
né je piipraven produkt Pojisténi domacnosti, v jehoz ramci je mozné pojistit domacnosti, byty, chaty,
chalupy a dalsi objekty se zvyhodnénim az 30 % oproti standardni cen€. Pojistné je navic pro prvni
rok sjednani sniZzeno o bonus pro klienty SBD Praha ve vysi 300,- K¢ Nabidku mohou vyuzit i
lze ziskat na jakékoliv pobocce pojistovny Kooperativa nebo na e-mailové adrese:
pojisteni@sbdpraha.cz, pfipadn¢€ na m.poustkova@koop.cz.

V diskusi 0o mozné vymeéné gardzovych vrat vybor navrhuje tato nevyménovat, dokud funguji.
Naklady na jejich opravy ¢inily v tomto roce jen 7 000,- K& Nova vrata tedy pofidit az ,,po doziti‘
stavajicich.



Usneseni tohoto shromazdéni jsou nasledujici:

Odsouhlaseni ucetni zavérky za rok 2013

Schvaleni vyporadani zisku ve vysi 2 317,42 K¢ pfevedenim ve prospech rezervniho fondu s pouzitim
k uhrad¢ nakladid souvisejicich se spravou domu

Odsouhlaseni novych zaloh na sluzby pro rok 2015
Odsouhlaseni vymalby domu
Odsouhlaseni natéru parapett a stiisek

Odsouhlaseni instalace vodomért bez radiopienosu

Zapis zpracovala Ruth Feldmanova, ¢lenka vyboru SVJ

Zapis ovérila Jana Habertizelova



